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1. Introduccion

El “Estudio de la situacién del Suelo Industrial de Ledn y su area de influencia”, tiene por
objeto ofrecer una visidn actualizada del suelo empresarial existente en el dmbito
territorial de la ciudad de Ledn, su Alfoz y su area de influencia. El objetivo final del
estudio es disponer de una foto fija de la oferta de suelo industrial, de naves industriales
y oficinas disponibles de cierto tamafio, conocer el suelo y los equipamientos existentes
para cubrir las demandas detectadas, y poder informar del espacio industrial o de
oficinas existente a las posibles empresas interesadas, asi como servir de instrumento

de planificacion futuro.

Es necesario también disponer de esta informacién para mantener un equilibrio entre
las dos corrientes de opinidn habituales en este tipo de andlisis: por un lado, aquella que
defiende que deberia primero determinarse la demanda empresarial para después
acometer actuaciones sobre el suelo; por otro, la que argumenta como imprescindible
para el desarrollo industrial la creacion, en primer lugar, de suelo industrial -es decir,
disponer de una atractiva infraestructura del sector secundario para ofertarla a las

empresas-.

El primer paso para poder realizar un inventario de suelo industrial es identificar las
diferentes zonas industriales que existen dentro del ambito de influencia de la ciudad
de Ledn, y averiguar en cudles existe suelo disponible. La mayor parte de estas zonas
industriales se han desarrollado hace muchos anos. Las mds importantes son de

promocion publica, aunque también hay alguna significativa de promocion privada.

A continuacién, repasamos las diferentes zonas identificadas y su situacién en cuanto a
disponibilidad de suelo y naves industriales. La ultima parte de este Estudio enumera la
oferta de oficinas disponibles de mds de 100 metros cuadrados - tanto en venta como

alquiler-, segun diferentes portales inmobiliarios en el municipio de Ledn.
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2. Zonas industriales

2.1 El Poligono Industrial de Villadangos

Impulsado por el gobierno regional en el afio 2005, cuenta con una superficie bruta de
2.000.000 de metros cuadrados, con 260 parcelas desarrolladas en tres fases. Se esta
llevando a cabo una ampliacién del poligono -ya en una fase avanzada- de 1.841.029 m?*

de los cuales de aprovechamiento industrial hay 1.352.905m?.

La venta de esas parcelas estd en marcha, y hay que destacar que buena parte de ese
suelo se encuentra ya reservado. La entrega de la obra se prevé para el verano de 2025
y para reservar espacios y gestionar los procesos de comercializacion debe contactarse

a través de info@somacyl.es y alfonso.ferreras@somacyl.es. También es posible

contactar por via telefénica con Somacyl a efectos de tener informacidn actualizada.
Para mas detalle sobre este nuevo proyecto, ya en fase de ejecucién, puede consultarse

el siguiente enlace:

https://transparencia.jcyl.es/participacion/Participaci%C3%B3n%20Fomento%20y%20

M.A/Villadangos-Plan-memoria.pdf

a.- Parcelas propiedad de la Junta de Castilla y Le6n

En estos momentos, en el poligono no se dispone practicamente de suelo industrial de
titularidad del gobierno autondmico -de la parte desarrollada inicialmente-. En teoria
hay 16 parcelas industriales propiedad de la JCyL (83.049 metros cuadrados disponibles)
pero, segun consta en la web de la Junta de Castilla y Ledn y confirma la persona
responsable de su comercializaciéon (a fecha 26 de julio de 2024), existen iniciados
expedientes de adjudicacion de todas ellas. De este modo, 5 de las parcelas estan en la
fase final de venta, dos se encuentran reservadas y las 9 restantes se encuentran en

diferentes fases en la tramitacidon de su venta.


mailto:info@somacyl.es
mailto:alfonso.ferreras@somacyl.es
https://transparencia.jcyl.es/participacion/Participaci%C3%B3n%20Fomento%20y%20M.A/Villadangos-Plan-memoria.pdf
https://transparencia.jcyl.es/participacion/Participaci%C3%B3n%20Fomento%20y%20M.A/Villadangos-Plan-memoria.pdf
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Aunque una solicitud de compra no significa que la operacién se vaya a llevar a cabo, es
probable que se puedan formalizar la mayor parte de los procesos iniciados, por lo que
la oferta de suelo adicional a la anteriormente resefiada seguramente sea muy limitada
en la fase inicial del poligono. La nueva ampliacidn, como se detallara mds adelante, si

posibilita de momento, el acceso a una parcela con el contacto facilitado previamente.

Respecto a las parcelas comerciales y/o de equipamiento, no hay disponibles.

Seguidamente se enumeran las parcelas propiedad de la JCyL y su situacion:

~ w N

(2]

10
11
12
13
14
15
16

Parcelas de JCyL

Superficie en m? Notas
(sin edificar)
145 2.700,00 No disponible
146 2.700,00 No disponible
147 2.700,00 No disponible
148 2.700,00 No disponible
149 1863,00 No disponible
166 1.875,00 Tramitacion venta
167 1.875,00 Tramitacion venta
169 1.875,00 Reservada
170 1.875,00 Reservada
177 1.901,00 Tramitacion venta
178 1.875,00 Tramitacion venta
179 1.875,00 Tramitacion venta
181 1.875,00 Tramitacion venta
2532 17.119,00 Tramitacion venta
2542 20.313,00 Tramitacion venta
2552 19.881,00 Tramitacion venta
16 parcelas 83.049,00
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En resumen, la situaciéon de las parcelas propiedad de la Comunidad Auténoma es la

siguiente:
Parcelas Parcelas en
Parcelas Parcela no Parcelas a
uso tramitacion
Reservadas disponible la venta
Industrial de venta
Total 16 2 5 9 0
m? 83.049 3.750 12.663 66.636 0
Parcelas de Parcelas Parcelas a la
equipamiento | reservadas venta
Total 0 0 0
m? 0 0 o

Ademas, la nueva ampliacidn del poligono, ejecutada por la empresa publica SOMACYL,
estd en fase muy avanzada y ya se estdn comercializando las parcelas de la misma. La
informacidn disponible, facilitada por SOMACYL, entidad encargada de comercializar el

poligono, es la siguiente:

Para poder solicitar informacién detallada de parcelas, planos y precios contactar con

Superficie del
Parcelas Parcelas a la
poligono
reservadas venta
ampliacion
m? 1.352.905m 824.720m 527.280m

info@somacyl.es o alfonso.ferreras@somacyl.es.
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b.- Parcelas propiedad de la Junta Vecinal
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La Junta Vecinal de Villadangos del Pdaramo dispone de 10 parcelas, que en estos

momentos estdn sin edificar y a la venta. Son las siguientes:

Parcelas libres
Superficie m?
(sin edificar)
150 2.700,00
151 2.700,00
202 1.408,00
203 1.130,00
204 1.130,00
205 1.130,00
206 1.130,00
207 1.130,00
208 1.408,00
209 1.734,00
Total 10 parcelas 15.600,00

c.- Parcelas de propiedad privada

Ademas, se han identificado 4 parcelas privadas que se encuentran a la venta (2 de ellas

colindantes y con el mismo propietario):

Direcci6n Contacto Superficie en m?
Calle Pol. Ind. V4 902 300 001 5.415 (2 parcelas)
Calle Pol. Ind. V3 682 277 245 16.000
Calle Pol. Ind. V14 615623 636 600

TOTAL 22.015




AYUNTAMIENTO DE LEON 11d€fe

d.- Naves a la venta/alquiler

Naves venta o alquiler Contacto Superficie en m?
1- Naves en alquiler-
987390119
Anibal (sin construir a 4.700
625 03 44 57
fecha de hoy)

630879401

2- EFSA 800-1.000 aprox.
987 378 571

3 - Futura nave logistica
de frio en alquiler
629 207 428 11.000.
(sin construir a fecha de
hoy)
4 — Nave de Soltra (en

987300731 4.300 aprox.

venta)

5 — Nave en alquiler 633 377 294 800 aprox.
Total 5 naves/parcelas en
21.700 aprox.

alquiler

Foto nave 2




’ AYUNTAMIENTO DE LEON

Cuadro resumen
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Fase inicial:
Parcelas
Parcelas Parcelas Total Naves en
Parcelas Industriales Suelo disponible
industriales industriales parcelas alquiler/venta
disponibles Junta ampliacion
JCyL privadas industriales Fase inicial
vecinal
disponibles
10 14 5 N/D
Total 0 4
Preguntar Somacyl
m? 0 15.600 22.015 37.615 21.700 527.280

Para la fase 1: Ver planos del poligono y precios en la web de la JCyL:

https://empresas.jcyl.es/web/jcyl/Empresas/es/Plantillal00/1284565933488/ / /

Para la fase 2 contactar con SOMACYL: 983 36 28 88 o alfonso.ferreras@somacyl.es

info@somacyl.es



https://empresas.jcyl.es/web/jcyl/Empresas/es/Plantilla100/1284565933488/_/_/_
https://www.google.com/search?q=somacyl+telefono&rlz=1C1GCEU_esES821ES821&oq=somacyl+telefono&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyCQgAEEUYORiABDIKCAEQABiABBiiBDIKCAIQABiABBiiBDIKCAMQABiABBiiBDIKCAQQABiABBiiBNIBCTUxNDVqMGoxNagCCLACAQ&sourceid=chrome&ie=UTF-8
mailto:alfonso.ferreras@somacyl.es
mailto:info@somacyl.es
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2.2 Poligono Industrial de Ledn
Impulsado por SEPES y los Ayuntamientos de Ledn, Onzonilla y Santovenia de la
Valdoncina, se desarrollé en dos fases (la 12 en el afio 1973 y la 22 en el aiflo 2003), con

una superficie bruta de 1.836.224 metros (1.122.639 metros utiles).

a.- Parcelas titularidad del SEPES

En estos momentos hay disponibles Unicamente dos parcelas industriales:

Parcela Superficie en m?

P53 613
P54 597
TOTAL 1.210

Y dos parcelas de equipamientos:

Parcela Superficie en m?

CCA1l 8.133
CCA2 18.999
TOTAL 27.132

b.- Parcelas de titularidad del Consorcio intermunicipal

También de titularidad publica, pero del Consorcio Urbanistico que gestiona el poligono.
Segun la ultima informacién disponible, pendiente de confirmar si se ha producido

alguna venta desde que se obtuvo la informacién, el Consorcio disponia de 5 parcelas:

Parcela Superficie en m?
Consorcio 1 10.338
Consorcio 2 9.368
Consorcio 3 5.957
Consorcio 4 6.166
Consorcio 5 17.362

5 parcelas 49.191

Contacto del consorcio: 987 89 55 22 o javier.herrero@aytoleon.es



https://www.google.com/search?q=consorcio+poligono+industriald+e+leon&sca_esv=9267af3241730e66&rlz=1C1GCEU_esES821ES821&sxsrf=ADLYWIK2XPfTTwGfSSTyjaqqf4D1c1nsIw%3A1722586470641&ei=ZpWsZtXsJpyChbIP1YGooAc&ved=0ahUKEwjVt7XV7tWHAxUcQUEAHdUACnQQ4dUDCBA&uact=5&oq=consorcio+poligono+industriald+e+leon&gs_lp=-QEY9AMY9QMY9gPYAQLCAhAQABiABBixAxiDARhGGPkBwgINEAAYgAQYsQMYQxiKBcICKhAAGIAEGLEDGIMBGEYY-QEYlwUYjAUY3QQYRhj5ARj0Axj1Axj2A9gBAsICERAuGIAEGLEDGIMBGMcBGK8BwgIgEC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwEYlwUY3AQY3gQY4ATYAQHCAgYQABgWGB7CAggQABgWGB4YD8ICCBAAGBYYChgewgICECbCAggQABiABBiiBMICCBAAGKIEGIkFwgIFECEYoAHCAgUQIRifBZgDALoGBggBEAEYFLoGBggCEAEYE5IHBDAuMzegB-CVAw&sclient=gws-wiz-serp
mailto:javier.herrero@aytoleon.es
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c.- Parcelas de propiedad privada
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Ademas, se han detectado varias parcelas que pertenecen a propietarios privados y que

estan sin edificar. De estas parcelas hay 5 que estan a la venta:

Fase Parcela Superficie en m? Contacto Notas
Segunda P39 600 aprox. 618 285 665
Segunda P40 670 aprox. 606 074 639
Segunda P57 600 aprox. 626 065 137
Segunda M20 5.200 aprox. 629 207 428

Cuenta con una estructura
Segunda M51 3.200 aprox. 609 333 889
tipo techado
Total 5 parcelas 10.270 aprox.

Ademas, hay otras 17 parcelas, que estdn sin construir y aparentemente no estan a la

venta, o esta no esta publicitada. Aquellos propietarios de parcelas adquiridas al SEPES

en la segunda fase de comercializacidn del poligono (las que estan a la derecha de la

nacional 630 sentido salida de Leén) que no hayan desarrollado total o parcialmente los

proyectos empresariales a los cuales se comprometieron en el momento de su

adjudicacion tienen limitada la venta de dicho suelo y requieren para ello de una

autorizacion expresa del SEPES.

Las parcelas vacias son las siguientes:

- Fase 1: G13, G16, G19, G24 y G28 (todas ellas para gran industria, de una

superficie que ronda los 20.000m2 cada una)

- Fase2: P9, P10, P12, P23, P33 y P52 (parcelas pequefias de unos 600-800 m

aprox. cada una)

- Fase 2: M46, M47, M49, M50, M55 y M56 (parcelas medianas de unos 4000 m2

aprox. cada una)

10
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d.- Naves en venta o alquiler
Adicionalmente se han detectado 8 naves que se ofrecen en venta o alquiler, que

aparecen reflejadas en la siguiente tabla:

Fase Parcela Situacion Contacto Superficie en m?
Primera
G18 Disponible 605 951 328 19.600
(foto 1)
Primera 987 212 202
G22-8 Alquiler 1.400
(foto 2,3) 615228 151
Primera 987 212 202
G22-9 Alquiler 1.350
(foto 2,3) 615228 151
Primera (actualmente
G23 987222 333 20.275
(foto 4) sin cartel)
Primera 2.200 nave 10.000
G-30-13 Alquiler 618 285 665
(foto 5) terreno
Primera
M70 Venta/Alquiler | 987222111 4.113
(foto 6)
Segunda 450 aprox. (con
P64 Venta 629 858 505
(foto 7) altura)
Segunda
M31 Venta 662 970 564 2.200 aprox.
(foto 8)
Totales 8 naves 51.588 aprox.

(4)

11
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Parcelas Consorcio Parcelas a Naves a la
Tipo Equipamiento Parcelas
venta de industrial la venta de venta o en
parcela SEPES sin edificar
SEPES particulares alquiler
Total 2 2 5 5 17 8
m? 1.210 27.131 49,191 10.270 106.000 51.588

12
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2.3 Parque Tecnoldgico de Ledn

Promovido por la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Ledn a partir del afio
2000, se construyo en 2 fases que totalizan 320.656m? distribuidos en 40 parcelas. Hay
qgue resefiar que en el Parque Tecnoldgico sdlo se pueden instalar empresas que

cumplan con los criterios de admisibilidad que marca el reglamento del propio Parque.

Dada la alta ocupacién actual ya se estd llevando a cabo una ampliacién del complejo
con la idea de dar cabida a nuevas empresas. De este modo, se creard en el parque una
nueva superficie de 523.693m? de los cuales 256.300m? serd de uso industrial. En ellos,
se podran construir 314.215m?, mientras que 57.915m? seran edificables de uso
terciario. Se espera que a lo largo del afio 2027 entre en operacién, es decir, que se

entreguen las obras. Para mas detalles consultar el siguiente enlace:

https://transparencia.jcyl.es/huellanormativa/FYM/Decreto%20ampliaci%C3%B3n%20Parque

%20Tecnol%C3%B3gic0%20de%20Le%C3%B3n/PLAN%20REGIONAL%20LEON%20 %20DOC%2

0APROB%20230523.pdf

De la Fase 1, que es la que esta operativa, en la actualidad, hay 4 parcelas industriales
propiedad del gobierno regional. De ellas, a la venta solo queda una parcela disponible.
mientras que las otras tres estan en fase de tramitacién de venta. Por su parte, de uso
comercial existen tres parcelas para equipamiento deportivo privado libres y una para

equipamiento social privado.

Parcela Superficie m2 Notas
5.1 2.270 Tramitacion venta
5.2 4.000 Tramitacién venta
5.4 4.996 Parcela libre
7.1.1 5.413 Tramitacion venta
TOTALES 16.680,00

13
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Cuadro resumen

Tipologia de Parcela industrial Parcelas de Parcelas de
parcela disponible equipamiento equipamiento
social comercial deportivo
Total 1 1 3
m? 4.996,00 3.682 16.541

Para la fasel: Ver planos y precios en la web de la Junta de Castilla y Ledn:

https://empresas.jcyl.es/web/jcyl/Empresas/es/Plantillal00/1284566079597/ / /

Teléfono del Parque Tecnoldgico: 987 27 23 04

Para mads informacién de la ampliacion contactar con SOMACYL 983 36 28 88 o

alfonso.ferreras@somacyl.es info@somacyl.es

14
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2.4 Poligono Industrial de Trobajo del Camino

Este poligono, de promocidn privada, cuenta con 668.865 m? de superficie bruta, que se
han traducido en 536.000 m? de superficie neta. Esta atravesado por la N-120. Es en su
totalidad de titularidad privada. El estado de conservacién del mismo es
manifiestamente mejorable. Dispone de 69 parcelas sin construir -identificadas en el
trabajo de campo y que totalizan aproximadamente 136.000 metros cuadrados-. El
tamafio oscila desde los 9.000 a los 500 m?, siendo en su mayor parte de tamafio inferior
alos 3.500. En general, estas parcelas tienen forma irregular. Podemos diferenciar entre
las parcelas que estdn a la venta y aquellas que no lo estan, al menos de forma publica.

De ellas hay 14 que manifiestamente estan a la venta:

Margen N.2 parcela Contacto Sup. en m?
649 980 105

Derecha 3 3.300
987 001 886

Derecha 11 655 679 546 2.902

Derecha 61 691358313 1361
666 880 331

Derecha 71 1.200
987 253 501

Derecha 29 682 840 145 5.728
657 618 717

Derecha Fuera poligono N/D
665 481 756

Derecha 62 987 881 239 3.700

Izquierda 10 609 081 523 1.357

Izquierda 21 649974 172 1.950

Izquierda 31 615372 893 827

Izquierda 65 629 837 884 1.870

Izquierda 28 No figura 8.732

Izquierda 81 699 970 152 3.800

Izquierda 86 629 828 477 3.508

TOTAL 14 parcelas 42.422(*)

*A falta de sumar la parcela que se encuentra colindante.

15
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Parcelas vacias, es decir, sin construir y sin que estén a la venta o alquiler, al menos de
manera expresamente publica: se han detectado unas 55. Dado que el poligono no tiene
marcadas las parcelas, en aquellos casos en los que no hay una construccidn y hay varias
parcelas colindantes, no es facil identificar exactamente las mismas y su situacién en el
plano. No obstante, avanzamos una aproximacién por dar a conocer la situacién del

poligono, que puede contener algun error en las numeraciones o superficies reflejadas:

Margen Parcela m?
Derecha (26 parcelas) 1 3.398
6,7,8 9.018
12 1.326
13 1.328
14 2.000
17 2.500
18 1.000
21 6.000
22 400
23 500
29 1.000
37 1.000
50y 51 1.240
53 1.000
61(segregada) 500
62 800
63y64 6.000
71 800
90 300
91 400
94 2.500
100 1.000
102 800
lzquierda (29 parcelas) 1 889
2 934
3 1.070

16
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11 1.240
12 2.600
14(segregada) 1.000
20 3.550
21 440
22 447
29 586
30 612
31 827
32y33 2.000
38 3.550
42 1.277
43 1.932
44 2.635
45 3.242
48,49y 50 950
52 497
53 972
55 3.040
62,2 1.500
71 3.785
72 3.000
77 3.500
85 1.000
87 800
88 1.000
89 700
TOTAL 55 parcelas 94.295 m? aprox.

17
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Naves en alquiler o venta
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También hay 9 naves en alquiler y a la venta que totalizan unos 20.870 metros cuadrados

aproximadamente.

Margen Parcela Contacto | Venta/Alquiler m Caracteristicas
40
Derecha 670910 743 Venta /Alquiler 1.500 Nave comercial
Foto O
Teléfono antiguo.
20 Actualmente sin
Derecha 629 715 466 4.000 aprox. Puertas y ventanas
Foto 1 cartel
rotas.
682 840 145
Venta y algun
30,31,32 926272012 En buen estado
Derecha alquiler 10.000 aprox.
Foto2,3y4 664 371 950
Nave comercial sin
Derecha 81 987 840 852 370
uso con muebles
68 Nave en buenas
Izquierda 606 388 268 Alquiler 2.100 aprox.
Foto 5 condiciones
90 Nave en buenas
Izquierda 661 227 400 Alquiler 1.400 aprox.
Foto 6 condiciones
Actualmente sin
Izquierda 92 987 644 202 1.500 aprox. Teléfono antiguo
cartel
TOTAL 9 naves 20.870 aprox.

Parcelas n? 30, 31, 32 y 33. Son parcelas donde se encontraban las naves de Ldmparas llumina,

una nave vacia, Astor Motor e Ibermarmol.
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Foto 2 Foto 3 Foto 4

Foto 5 Foto 6

Cuadro resumen

Tipo de parcela/nave Parcelas a la venta Parcelas sin edificar Naves venta o alquiler
Total 14 55 9
Superficie en m? 42.422 aprox. 94.295 20.870
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2.5 Poligono Industrial de Navatejera (Villaquilambre)

El poligono, promovido por el Ayuntamiento de Villaquilambre en varias fases, ha
alcanzado los 265.261 metros cuadrados de superficie bruta y tiene una ocupacion casi
plena. Esta en fase de ampliacidén y su tramitacion se hizo efectiva este mismo afio. Se
prevén unos 670.000 metros cuadrados nuevos. Para mds informacién, consultar el

siguiente enlace:

https://www.villaguilambre.es/wordpress/wp-content/uploads/2024/05/SEGUNDA-

FASE-DEL-POLIGONO-INDUSTRIAL-DE-VILLAQUILAMBRE.pdf

En la actualidad hay 6 parcelas industriales, las cuales no se encuentran aparentemente
a la venta. El precio de las parcelas que se deseen vender no puede ser superior al de
compra, actualizado por el IPC (la operacién debe contar con el visto bueno del
Ayuntamiento de Villaquilambre). Por parte del Ayuntamiento de Villaquilambre

(propietario inicial de las parcelas) no existe ninguna disponible.

Parcelas sin edificar y que aparentemente no se encuentran a la venta

Comprador
Lugar Parcela Direccion Contacto m?
inicial
Calle de la Se
Villaquilambre 2.12 987 287 201 1.020
Fontanila, 23 desconoce
Calle Se 609 845 354
Villaquilambre 2.26 1.020
0,
Huerga, N24 desconoce 087 248 285
Comercial
Calle de la
Villaquilambre 2.19 Industrial de | 987 307 626 1.020
Huerga, 18 )
Aridos.
Calle
3.19y
Villaquilambre Paladores, Seralia. 987 247 404 2.040
3.20
12-14
Calle
Villaquilambre 3.27 Cofrica, S.L. | 987 237 150 1.020
Paladores, 4
TOTAL 6 6.120
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Parcelas de equipamiento

idefe

También cuenta con 4 parcelas de equipamiento, propiedad del Ayuntamiento. Estas

parcelas de equipamiento tienen limitada la actividad a realizar en las mismas por la

normativa urbanistica.

Parcela Superficie m? Edificable
E3 7.034 4.220
E4 7.517 4,510
ES 2.160 1.296
E6 1.387 833

TOTAL 18.098 10.859

Naves en alquiler

Actualmente a la vista segun el trabajo de campo, hay una nave en alquiler.

Parcela Contacto Venta/Alquiler Superficie en m? Caracteristicas
687 828 237
2.23 Alquiler 920 Nave en buen estado
687 828 245
Cuadro resumen

Tipo de Parcelas de Parcelas sin Naves a la venta

parcela/nave equipamiento edificar o en alquiler

Total 4 6 1

Superficie en m? 18.098 6.120 920
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2.6 Poligono Industrial EI JANO (Villacedré)

Este poligono cuenta con 165.000 metros cuadrados y es en su totalidad de titularidad
privada. Se ha desarrollado hace ya bastantes afos y no cuenta con oferta disponible a
la venta fuera del mercado de segunda mano. No existen parcelas libres. Las parcelas

sin construir cercanas al poligono son de naturaleza rustica. Existen varias naves a la

venta o en alquiler:

Direccion Situacion Superficie en m? Contacto
Calle El Progreso
Alquiler 510 aprox. 659 451 210
(foto 1)
Avenida Virgen de
los Imposibles Venta 620 aprox. 657 819 644
(foto 2)
Calle de San
Venta 840 aprox. 657 819 644
Zacarias (foto 3)
Calle San Zacarias Cartel de
820 aprox. 987 526 776
(foto 4) traslado

Foto 1

22

Foto 2




© AYUNTAMIENTO DE LEON

Foto 3

Cuadro resumen

ildefe

Naves en alquiler/venta

Parcelas a la venta

Naves a la venta o en alquiler

Total

4

Superficie en m?

2.800
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2.7 Zona Industrial Portillo Sur-Valdefresno

incluye el proyecto en el precio de venta:

ild

Es un poligono que cuenta con 53.000 metros cuadrados. Todas sus parcelas son de
titularidad privada. Salvo el posible mercado de segunda mano, no hay oferta

disponible. Existen varias parcelas a la venta de amplia superficie, incluso una de ellas

Parcela — Direccion Superficie en m? | Contacto Notas
Ctra. General N-601
2.300 697 858 962
direccién Madrid
Ctra. General N-601
12.000 607 454 566
direccién Madrid
Ctra. General N-601 A la venta parcela entera o
13.000 626 879 381
direccién Madrid divisiones de 600 a 1.000 m2
Cercano a la residencia
6.000 llegible Cartel llegible
Tercera Actividad
Sin confirmar uso del suelo de
Carretera Corbillos 4.000 aprox. 653 070 019
esta parcela
Total 5 parcelas 37.300 aprox.
Naves a la venta o alquiler
Direccion Situacién Superficie en m? Contacto
Ctra. Gral. N-601 direccion
Alquiler 750 aprox. 987 100 102
Madrid
Ctra. Gral. N-601 direccién
689 578 737
Ledn y calle perpendicular Alquiler 430 aprox.
987 252 975
(Foto 1)
No disponible
Alquiler N/D- 689 578 737
(cartel nuevo sin nave detras)
Ctra. Gral. N-601 direccidn
689 578 737
Ledn y calle perpendicular Alquiler 330 aprox. (x2 naves)
987 252 975
(Fotos 2y 3)
TOTAL: 4 1.850 aprox.*
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*A falta de sumar la nave en alquiler cuya ubicacién no se encuentra disponible, solo el

cartel.

Foto 1 Foto 2 Foto 3

Cuadro resumen

Tipo de parcela o Parcelas a la venta Naves a la venta 6 en
nave alquiler

Total 5 4

Superficie en m? 37.300 1.850
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2.8 Zona Industrial Valdefresno

Es una zona industrial que cuenta con 73.000 metros cuadrados. Todas sus parcelas son
de titularidad privada. Salvo el posible mercado de segunda mano, no hay oferta
disponible. Se han identificado naves vacias, pero sin cartel de venta o alquiler y algun

solar sin cartel. Por su parte, existe una parcela en venta y una nave disponible.

Parcelas disponibles:

Parcela - Direccion Superficie en m? Contacto Notas
Ctra. General N-601 Sin confirmar uso del
1.200 659 330 561
direccién Ledn, 57 suelo de esta parcela

Naves disponibles:

Direccion Superficie en m? Contacto
Ctra. General N-601
370 aprox. 987 222 333
direccion Ledn 174-186
TOTAL 370 aprox.

26



%355 AYUNTAMIENTO DE LEON ildefe

Ademas, hay un antiguo concesionario grande vacio sin cartel actualmente que cuenta

con una superficie construida aproximada de unos 8.000 metros cuadrados.

Cuadro resumen

Naves o parcelas Parcelas a la venta Naves a la venta o en alquiler
Total 1 1
Superficie en m? 1200 370

2.9 Poligono Industrial Vilecha Oeste
Es un poligono bastante antiguo que cuenta con 65.000 metros cuadrados. Todas sus
parcelas son de titularidad privada. Existen al menos dos parcelas sin edificar, que no se

encuentran aparentemente a la venta publica

Direccion Parcela Contacto Superficie en m?
Calle Poligono Vilecha Oeste C-3 No localizado 2.500 aprox.
Calle Poligono Vilecha-Oeste Zona central No localizado 4.000 aprox.

A la entrada del poligono hay un gran cartel con cierto desgaste promocionando el
poligono y la venta de naves a partir de 600 m2. El contacto que publicitan es el 987

230 090.

Existe al menos una oficina en alquiler:

Direccion M2 Contacto
Edificio Milan 200 (en 2 plantas) 987 206 251
Naves disponibles: 1 200m2

Cuadro resumen.

Tipo de parcela/nave Parcelas a la venta Naves a la venta o en alquiler
Total 0 1
M2 0 200
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2.10 Otras zonas con instalaciones industriales de menor tamaio

é;fe

Ademas de las areas industriales anteriormente resefiadas, existen algunas zonas con

industrias de pequefia superficie y numerosas naves de caracter industrial distribuidas

por diferentes areas del entorno de la ciudad de Ledn. En su mayoria estdn en las

carreteras de acceso a los nucleos urbanos. Son, en general, instalaciones con muchos

afios, que se construyeron cuando la normativa era menos exigente que en los

momentos actuales y, que, si se produjera un cambio de actividad y/o propietario,

pudieran surgir requerimientos legales que hagan muy complicada la viabilidad de

dichas trasmisiones. Algunas de estas zonas analizadas son las siguientes:

con carteles de “se alquila” o “se vende”.

LE-5504 Direccion Carbajal de la Legua: Se han detectado al menos dos naves

- Carretera Nacional N-630: Se han detectado al menos dos naves con carteles de

“se alquila” o “se vende”.

- Carretera LE-5516 (Santa Olaja de la Ribera): Se han detectado al menos tres

naves

- Carretera Nacional N-621 (Villaobispo y Villarrodrigo): Se han detectado al

menos 4 naves

- Carretera N-630 (Cembranos) Existe en ambos extremos de la poblacién dos

zonas industriales con algunas naves vacias y solares en venta.

Los datos del suelo detectado en este apartado son los siguientes:

Lugar Situacion Tipo Superficie en m? Contacto
Cembranos (N-630
Venta Parcela 9.200 616 138 326
cercano ala ITV)
Cembranos (N-630) Venta Parcela 3.000 aprox. 626 619 509
TOTAL 2 12.200
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3. Conclusidn y cuadro resumen

En estos momentos existe un stock limitado de suelo industrial disponible, a excepcién
de Villadangos que tiene la ampliacion en marcha. La comercializacién esta avanzando
a muy bien ritmo; de hecho, ya esta comprometido el 60% del nuevo suelo, por lo que

habria que ir avanzando en la planificacién de una nueva ampliacidn.

Sin embargo, la oferta es escasa tanto en el Poligono Industrial de Leén como en el
Parque Tecnoldgico, -en este caso condicionado ademas por la tipologia de empresas
que se pueden instalar-. La ampliacion del mismo esta avanzando, pero hasta 2027 es
probable que no se puedan instalar empresas. El resto de la oferta es privada y, en
muchos casos, para que pueda producirse una operacion de compraventa (y con ello la
instalacidon de una nueva empresa) se depende de las limitaciones legales y técnicas que
pueda tener la parcela en cuestién, de la voluntad del propietario y de las necesidades

del potencial comprador, al que le tiene que encajar la oferta existente.

Para suplir estas necesidades se estan llevando a cabo nuevos desarrollos de suelo
industrial, el ya mencionado en el Parque Tecnoldgico y el del Poligono Industrial de
Navatejera, obra que se llevara a cabo a medio plazo, previsiblemente. También se esta
avanzando con los tramites de urbanizacidon de una nueva zona industrial en el area de
Puente Castro, que previsiblemente abarcara un area de en torno a 1.000.000 metros
cuadrados, aunque su puesta en funcionamiento va a requerir superar diversos tramites

gue hace que previsiblemente no esté disponible este suelo a corto plazo.
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Cuadro resumen

idefe

SUELO
POLIGONO MUNICIPIO INDUSTRIAL | SUPERFICIE DISPONIBLE VENTA INMEDIATA M?
BRUTO M?
15.600 m? de 10 parcelas de J. Vecinal
22.015 m? de 4 parcelas de propietario privado
P.l. DE Villadangos del
3.841.029 21.700 m? en naves
VILLADANGOS. | Pdramo
527.280 m? de la ampliacién, ya
comercializandose
Disponible: 2 parcelas de SEPES 1.210 m?
P.I. LEON - Parcelas equipamiento: 27.132 m?
Leon, Onzonilla,
ONZONILLA - 1.836.000 Parcelas Consorcio (5 en proceso): 49.191 m?
Santovenia
SANTOVENIA Disponibles parcelas prop. priv.: 10.270 m?
51.588 m? en naves
PARQUE 1 parcelas: 4.496 m?
TECNOLOGICO DE Armunia (Ledn) 320.656 3.682 m? comerciales
LEON FASE | 18.541 m? deportivos
Ampliacién Parque
Armunia (Ledn) 256.300 256.300 m? (no se comercializara a corto plazo)
Tecnolégico
P.l. TROBAJO DEL San Andrés del 14 parcelas privadas: 42.422 m?
668.865
CAMINO. Rabanedo 9 naves 20.870 m?
18.098 M2 de equipamientos
P.l. DE NAVATEJERA Villaquilambre 265.261
1 nave 920 m?
P.l. JANO DE Santovenia de la
v 165.000 4 naves 2.800 m?
VILLACEDRE Valdoncina
37.300 m? en 5 parcelas privadas
P.l. PORTILLO SUR Valdefresno 53.911
4 naves en 1.850 m?
1 parcela de 1.200 m?
P.l. VALDEFRESNO Valdefresno 73.000
1 nave de 370 m?2
P.l. VILECHA - OESTE Vilecha 65.000 1 nave de 200 m?
(excluidos la ampliacion del parque tecnolégico y
TOTAL SUELO
7.288.722 la ampliacion de Villaquilambre al no estar su
INDUSTRIAL

comercializacién activa)
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Poligonos Industriales M? = P.I. DE VILLADANGOS. |
P.I. DE VILLADANGOS. | 2.000.000
= P.|. DE VILLADANGOS
P.I. DE VILLADANGOS AMPLIACION 1.841.029 AMPLIACION
i = P.I. LEON ONZONILLA
P.I. LEON ONZONILLA SANTOVENIA 1.836.000 SANTOVENIA
= PARQUE TECNOLOGICO DE
PARQUE TECNOLOGICO DE LEON FASE | 320.656 LEON FASE |
- - = PARQUE TECNOLOGICO DE
PARQUE TECNOLOGICO DE LEON LEON AMPLIACION
) 523.693
AMPLIACION
= P.I. TROBAJO DEL CAMINO.
P.l. TROBAJO DEL CAMINO. 668.865
m P.|. DE NAVATEJERA
P.l. DE NAVATEJERA 265.261
P.I. DE NAVATEJERA AMPLIACION 670.000 = P.I. DE NAVATEJERA
AMPLIACION
P.I. JANO DE VILLACEDRE 165.000 )
m P.|. JANO DE VILLACEDRE
P.I. VALDEFRESNO 73.000
m P.|. VALDEFRESNO
P.I. VILECHA — OESTE 65.000
m P.|. VILECHA - OESTE
P.I. PORTILLO SUR 53.911

= P.|. PORTILLO SUR
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4. Oficinas en el municipio de Leén de mas de 100 m2
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Se ha realizado una busqueda en diferentes portales inmobiliarios en Internet de

oficinas de mdas de 100 metros cuadrados para que se puedan instalar empresas en

régimen de alquiler y/o venta. Los tres portales consultados fueron R3 Inmobiliaria,

Sinergy e Idealista. El resumen de los resultados encontrados es el siguiente:

ALQUILER

Existen 44 oficinas de mas de 100 m? en el municipio de Ledn a la venta en estos tres

portales inmobiliarios, y son los siguientes. Para una versién mas actualizada, consultar

los enlaces que se adjuntan posteriormente.

] PORTAL
DIRECCION DISTRITO/BARRIO M? €/ m? €/mes
INMBOLIARIO
Avenida Reyes
Eras de Renueva 105 9,05 950 R3
Leoneses
Avenida Padre Isla Centro 305 3,76 1.150 R3
Plaza de San Marcos Centro 135 5,93 800 R3
Calle Renueva Centro 103 4,9 505 R3
Calle Ramiro
Centro 445 4,94 2.200 R3
Valbuena
Calle San Agustin Centro 306 4,9 1.500 R3
Avenida Ordoiio Il Centro 288 6,77 1.950 R3
Plaza dela
Centro 250 6 1.500 R3
Inmaculada
Complejo de Santo
Centro 193 7,77 1.500 R3
Domingo
Calle Alfonso V Centro 159 2,83 450 R3
Avenida Ordofio I Centro 153 10,06 1.540 R3
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Avenida Ordofio Il Centro 138 10,14 1.400 R3
Avenida Ordofio Il Centro 128 9,96 1.275 R3

La Chantria- La
No disponible 100 16 1.600 R3
Lastra
Edificio Europa Eras de Renueva 112 8,04 900 SINERGY
San Mamés-La
Calle San Lorenzo 179 6,7 1.200 IDEALISTA
Palomera
Calle Ramén y Cajal Centro 141 14,18 2.000 IDEALISTA
La Chantria- La
Calle de la Hiedra 161 9,94 1.600 IDEALISTA
Lastra
Calle Gran Via de
Centro 110 5,45 600 IDEALISTA
San Marcos, 9
Calle Roa de la Vega Centro 198 7,58 1.500 IDEALISTA
Calle Alcazar de
Centro 180 5,56 1.000 IDEALISTA
Toledo
No disponible Centro 165 6,06 1.000 IDEALISTA
Avenida Lancia, 12 Centro 152 5,59 850 IDEALISTA
Calle Gran Via de
Centro 191 7,85 1.500 IDEALISTA
San Marcos
Calle Padre Javier de La Chantria- La
129 9,69 1.250 IDEALISTA
Valladolid Lastra
Calle Carmen Centro 140 6,07 850 IDEALISTA
Calle Villafranca Centro 100 6 600 IDEALISTA
Calle Gil y Carrasco Centro 100 5,5 550 IDEALISTA
Calle Alfonso V Centro 130 3,46 450 IDEALISTA
Calle Villa
Centro 111 13,51 1.500 IDEALISTA
Benavente
Avenida Doctor
La Vega-Oteruelo 140 4,64 650 IDEALISTA
Fléming
Avenida José La Chantria- La
351 5,7 2.000 IDEALISTA
Aguado Lastra
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Plaza de Santo
Centro 192 7,81 1.500 IDEALISTA
Domingo
Avenida Ordorio Il Centro 449 10,02 4,500 IDEALISTA
Complejo Santo
Centro 195 7,69 1.500 IDEALISTA
Domingo
Calle Padre Javier de La Chantria- La
100 16 1.600 IDEALISTA
Valladolid Lastra
Calle Moisés de El Ejido- Santa
156 4,81 750 IDEALISTA
Ledn, 41 Ana
Calle Padre Javier de La Chantria- La
129 12,4 1.600 IDEALISTA
Valladolid, 3 Lastra
No disponible Centro 864 0,83 720 IDEALISTA
Calle Villafranca, 4 Centro 110 5,45 600 IDEALISTA
Avenida Ordofio Centro 165 7,88 1.300 IDEALISTA
Calle Placido San Mamés-La
100 6 600 IDEALISTA
Herrero de Prado, 4 Palomera
Plaza dela
Centro 163 11,04 1.800 IDEALISTA
Inmaculada, 7
Plaza Cortes
Centro 202 8,91 1.800 IDEALISTA
Leonesas, 7
MEDIA 191,43 7,57 1286,1
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VENTA

Del mismo modo, se han identificado 48 oficinas de mdas de 100 m? a la venta en el
municipio de Ledn. Para consultar la lista actualizada acceder en los enlaces posteriores.

Algunas de las oficinas se encuentran tanto a la venta como en alquiler y aparecen en

ambas listas.
] PORTAL
DIRECCION DISTRITO/BARRIO m? PRECIO €/ m?
INMOBILIARIO
Avenida Padre Isla Centro 305 325.000 | 1.066 R3
Calle Renueva Centro 103 105.000 | 1.019 R3
Calle Alfonso V Centro 159 155.000 975 R3
Calle la Rua Centro 268 300.000 | 1.119 R3
Avenida Ordonio Il Centro 208 365.000 | 1.755 R3
Avenida Reyes
Eras de Renueva 155 250.000 | 1.613 R3
Leoneses
Calle Santiestebany
Centro 150 120.000 800 R3
Osorio
No disponible Centro 146 150.000 | 1.027 R3
Calle Rodriguez del
Centro 110 130.000 | 1.182 R3
Valle
Calle Brianda de La Chantria- La
100 185.000 | 1.850 R3
Olivera Lastra
Calle de la Guardia
Centro 116 152.000 | 1310 SINERGY
Civil
No disponible Casco Antiguo 150 190.000 | 1.267 IDEALISTA
Avenida Padre Isla Centro 168 174.200 | 1.037 IDEALISTA
Calle Gran Via de
Centro 180 375.000 | 2.083 IDEALISTA
San Marcos,5
Calle Juan Madrazo,
Centro 179 152.000 849 IDEALISTA
26
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Calle Gran Via de
Centro 107 295.000 | 2.757 IDEALISTA
San Marcos
Avenida de los
Eras de Renueva 116 225.000 | 1.940 IDEALISTA
Reyes Leoneses
Calle Carmen Centro 218 298.000 | 1.371 IDEALISTA
No disponible Centro 146 174.200 | 1.193 IDEALISTA
Calle Brianda de La Chantria. La
100 185.000 | 1.850 IDEALISTA
olivera Lastra
Paseo Condesa de
Centro 223 275.762 | 1.237 IDEALISTA
Sagasta, 2
Calle San Agustin Centro 271 365.500 | 1.349 IDEALISTA
No disponible Centro 165 140.000 | 848 IDEALISTA
Avenida Republica
Centro 144 179.000 | 1.243 IDEALISTA
Argenitna. 34
Calle Alfonso V, 7 Centro 201 110.000 547 IDEALISTA
Avenida de Ordoiio
Centro 260 365.000 | 1.404 IDEALISTA
I, 7
Avenida Suero de
Centro 220 225.000 | 1.023 IDEALISTA
Quifiones
Calle Gran Via de
Centro 107 295.000 | 2.757 IDEALISTA
San Marcos
Avenida reyes
Eras de Renueva 160 280.000 | 1.750 IDEALISTA
Leoneses
Avenida Padre Isla Centro 200 250.000 | 1.250 IDEALISTA
La Chantria. La
Calle Santos Olivera 257 220.000 856 IDEALISTA
Lastra
La Chantria. La
Avenida Lancia 140 200.000 | 1.429 IDEALISTA
Lastra
Avenida Alcalde
El Ejido-Santa Ana 106 133.000 | 1.255 IDEALISTA

Miguel Castafio
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Avenida Alvaro
San Esteban 180 110.000 611 IDEALISTA
Lépez Nuiez, 50
Avenida
Centro 114 165.000 | 1.447 IDEALISTA
Independencia, 2
Avenida Padre Isla,
Centro 195 349.000 | 1.790 IDEALISTA
34
Plaza Santo
Centro 103 295.000 | 2.864 IDEALISTA
Domingo
Avenida Republica
Centro 125 210.000 | 1.680 IDEALISTA
Argentina. 1
San Mamés-La
Calle San Lorenzo 179 290.000 | 1.620 IDEALISTA
Palomera
La Chantria- La
Calle de la Hiedra 161 400.000 | 2.484 IDEALISTA
Lastra
Calle Padre Javier La Chantria- La
129 380.000 | 2.946 IDEALISTA
de Valladolid Lastra
Calle Alfonso V Centro 130 155.000 | 1.192 IDEALISTA
Avenida José La Chantria- La
351 250.000 712 IDEALISTA
Aguado Lastra
Avenida Ordono Il Centro 449 800.000 | 1.782 IDEALISTA
Calle Moisés de
El Ejido- Santa Ana 156 134.000 859 IDEALISTA
Ledn, 41
Calle Padre Javier La Chantria- La
129 450.000 | 3.488 IDEALISTA
de Valladolid, 3 Lastra
Avenida Ordonio Il Centro 165 380.000 | 2.303 IDEALISTA
Plaza de la
Centro 163 390.000 | 2.393 IDEALISTA
Inmaculada, 7
MEDIA 174 252.118 | 1.449
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Para consultar el listado actualizado es posible acceder a los siguientes enlaces de portales
inmobiliarios (se dirige directamente a la busqueda filtrada para el municipio de Ledn y de

mas de 100 m2)

- Idealista alquiler: https://www.idealista.com/alquiler-oficinas/leon-leon/con-
metros-cuadrados-mas-de_100/

- Idealista venta: https://www.idealista.com/venta-oficinas/leon-leon/con-metros-
cuadrados-mas-de_100/pagina-2.htm

- R3alquiler: https://www.inmobiliariar3.com/es/alquiler-oficinas/en-leon-
leon#tpage-1

- R3venta: https://www.inmobiliariar3.com/es/venta-oficinas/en-leon-leon

- Sinergy alquiler: https://www.synergy-
brokers.com/es/search/buscador?operacion=a&subtipo=11&locations=3681&met
ros_min=100

- Sinergy venta: https://www.synergy-
brokers.com/es/search/buscador?operacion=v&subtipo=11&locations=3681&metr

os_min=100

Ademas, hay disponibles unas oficinas de grandes dimensiones en la Calle Cruz Roja de
Ledn, 10 cuyo teléfono de contacto es 915 981 900. Aparentemente hay varias oficinas

grandes en diferentes pisos del mismo edificio, vacias.

Existen otros portales inmobiliarios que se pueden consultar.
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