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1.- Introduccion

El “Estudio de la situacion del Suelo Industrial de Ledn y su area de influencia”, tiene por
objeto ofrecer una visidn actualizada del suelo empresarial existente en el dmbito
territorial de la ciudad de Ledn, su Alfoz y su drea de influencia. El objetivo final del
estudio es disponer de una foto fija de la oferta de suelo industrial, de naves industriales
y oficinas disponibles de cierto tamafio, conocer el suelo y los equipamientos existentes
para cubrir las demandas detectadas, poder informar del espacio industrial o de oficinas
existente a las posibles empresas interesadas y que sirva como instrumento de
planificacion futuro.

Es necesario también disponer de esta informacidn para mantener un equilibrio entre
las dos corrientes de opinién habituales en este tipo de andlisis: por un lado, aquella que
defiende que deberia primero determinarse la demanda empresarial para después
acometer actuaciones sobre el suelo; por otro, la que argumenta como imprescindible
para el desarrollo industrial la creacion, en primer lugar, de suelo industrial -es decir,
disponer de una atractiva infraestructura del sector secundario para ofertarla a las
empresas-.

El primer paso para poder realizar un inventario de suelo industrial es identificar las
diferentes zonas industriales que existen dentro el dmbito de influencia de la ciudad de
Ledn, y en cuales existe suelo disponible. La mayor parte de estas zonas industriales se
han desarrollado hace bastantes afios. Las mas importantes son de promocidn publica,
aunqgue también hay alguna significativa de promocién privada.

A continuacion repasamos las diferentes zonas identificadas y su situacién en cuanto a
disponibilidad de suelo y naves industriales. La ultima parte de este Estudio enumera la
oferta de oficinas disponibles de mds de 100 metros cuadrados - tanto en venta como
alquiler-, segun diferentes portales inmobiliarios en el municipio de Ledn.
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2.- Zonas industriales

2.1.- El Poligono Industrial de Villadangos

Impulsado por el gobierno regional en el afio 2005, cuenta con una superficie bruta de
2.000.000 de metros cuadrados, 260 parcelas desarrolladas en tres fases. Existe la
posibilidad de que se pueda producir una nueva ampliacién del poligono, lo que
permitiria incrementar el muy limitado stock de suelo industrial disponible.

a.- Parcelas propiedad de la Junta de Castilla y Le6n

En estos momentos, en el poligono no se dispone practicamente de suelo industrial de
titularidad del gobierno autondmico, aunque hay varios procesos en marcha que
pueden liberar algunas parcelas -especialmente por la instalacién de la empresa
Network Steel que, ademas de ocupar las antiguas instalaciones de Vestas, requiere un
muelle de carga ferroviario que ha motivado el inicio de un expediente de expropiacién
de 24 parcelas, que de momento no van a estar disponibles para la instalacién de
empresas, aunque es posible que pueda liberarse, a medio plazo, alguna de ellas-.

En teoria hay 72 parcelas industriales libres (224.307 metros disponibles) pero, tal y
como se expuso en el parrafo anterior, 24 de ellas estan en proceso de expropiaciéon
para la construccién del muelle de carga del ferrocarril, por lo que realmente hay 48
parcelas, con un total de 141.318 metros cuadrados disponibles. De ellas, seguin consta
en la web de la Junta de Castilla y Ledn y confirma la persona responsable de su
comercializacién (a fecha 3 de febrero de 2020), existen iniciados expedientes de
adjudicaciéon de 45 de las 48 las parcelas libres, y esta reservada también para un
proyecto la parcela 106F, lo que deja libre para una instalacidon inmediata sélo 2 parcelas
pequefias, la 213 y la 144 (que suman 4.580 metros cuadrados).

Aunque una solicitud de compra no significa que la operacidn se vaya a sustanciar, es
probable que se puedan formalizar la mayor parte de los procesos iniciados, por lo que
la oferta de suelo adicional a la anteriormente resefiada seguramente sea muy limitada.

Respecto a las parcelas comerciales y/o de equipamiento, hay 10 disponibles, (134.448
metros), estando una de ellas afectada también por el proceso de expropiacién, y cuatro
reservadas, por lo que en estos momentos para una instalacion inmediata hay 5 parcelas
de equipamiento disponibles.

Seguidamente se enumeran las parcelas propiedad de la JCyL y su situacion:
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Pa(:.:slzzic:iiajf)yL Superficie m2 Notas

106B 22.651,00 Reservada
106F 30.275,00 JCyL
107 670,00 Reservada
108 675,00 Reservada
109 675,00 Reservada
110 675,00 Reservada
111 675,00 Reservada
112 675,00 Reservada
113 675,00 Reservada
114 675,00 Reservada
115 1.288,00 Reservada
116 1.880,00 Reservada
119 1.200,00 Reservada
120 1.200,00 Reservada
121 1.200,00 Reservada
122 1.200,00 Reservada
123 1.200,00 Reservada
124 1.200,00 Reservada
125 1.200,00 Reservada
126 1.200,00 Reservada
127 1.200,00 Reservada
128 1.200,00 Reservada
129 1.200,00 Reservada
131 1.200,00 expropiacion
132 1.200,00 expropiacion
133 1.200,00 expropiacion
137 1.880,00 Reservada
140 2.700,00 Reservada
141 2.700,00 Reservada
142 2.700,00 Reservada
143 2.700,00 Reservada
144 2.700,00 EN VENTA
145 2.700,00 Expropiacidon
146 2.700,00 Expropiacidon
147 2.700,00 Expropiacion
148 2.700,00 Expropiacion

é;fe
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37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

ild

149 2.700,00 Expropiacidon
163 1.738,00 Expropiacion
164 1.662,00 Expropiacion
165 1.950,00 Expropiacion
166 1.875,00 Expropiacidon
167 1.875,00 Expropiacidon
168 1.875,00 Expropiacion
169 1.875,00 Expropiacion
170 1.875,00 Reservada
171 1.875,00 Reservada
172 1.875,00 Reservada
173 1.875,00 Reservada
174 1.875,00 Reservada
175 1.732,00 Expropiacidon
176 1.712,00 Expropiacidon
177 1.901,00 Expropiacion
178 1.875,00 Expropiacion
179 1.875,00 Expropiacion
180 1.875,00 Expropiacidon
181 1.875,00 Expropiacidon
182 1.875,00 Reservada
183 1.875,00 Reservada
184 1.875,00 Reservada
185 1.875,00 Reservada
186 1.875,00 Reservada
213 1.880,00 EN VENTA
215 1.200,00 Reservada
216 1.200,00 Reservada
217 1.200,00 Reservada
218A 1.800,00 Reservada
221 2.700,00 Reservada
222 2.700,00 Reservada
223A 2.700,00 Reservada
253A 17.119,00 Reservada
254A 20.313,00 expropiacion
255A 19.881,00 expropiacion
72 parcelas 224.307,00

é;fe
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Parcelas libres

(equipamiento Superficie m2s Notas
privado)
ZE2 9.097,00 EN VENTA
ZE3 4.500,00 Reservada
ZE5 11.250,00 EN VENTA
ZE8 5.120,00 Reservada
ZE-11 15.321,00 EN VENTA
ZE-12 18.537,00 EN VENTA
ZE-13 19.733,00 Expropiacion
ZE-14 29.107,00 EN VENTA
ZE-15 13.456,00 Reservada
ZE-16 8.367,00 Reservada
10 parcelas 134.488,00

En resumen, la situacion de las parcelas propiedad de la Comunidad Auténoma es la

siguiente:
Parcelas Parcelas en
Parcelas Parcela no Parcelas a la
uso proceso de . .
. . L, Reservadas disponible venta
Industrial expropiacion
Total 72 24 45 1 2
M2 224.307 82.989 106.463 30.275 4.580
Parcelas de FELE RS Parcelas Parcelas a la
. . proceso
equipamiento . .. reservadas venta
expropiacion
Total 10 1 4 5
M2 134.488 19.733 31.443 83.312
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b.- Parcelas propiedad de la Junta Vecinal
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La junta vecinal de Villadangos del Paramo dispone de 13 parcelas, que en estos

momentos estan sin edificar y en principio estan preparadas para la instalacién de

industrias y son las siguientes:

Parcelas libres . .
(sin edificar) Superficie m2s
134 1.200,00
135 1.200,00
136 1.200,00
150 2.700,00
151 2.700,00
202 1.408,00
203 1.130,00
204 1.130,00
205 1.130,00
206 1.130,00
207 1.130,00
208 1.408,00
209 1.734,00
Total 13 parcelas 19.200,00

c.- Parcelas de propiedad privada

Ademas, se han identificado 2 parcelas privadas que se encuentran a la venta

Direccion Contacto

M2 (las dos parcelas)

Calle Pol. Ind. V4 902 300 001 5.415
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d.- Naves a la venta/alquiler
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Existen en la calle V4, paralela a la N-120, y de algin modo la parte central del poligono, dado

que se encuentra la cafeteria restaurante, asi como la gasolinera, tres naves en alquiler:

Naves a la venta o en alquiler Superficie m2 Contacto
Nave 1 1.200-1.500 aprox. 619645714
Nave 2- EFSA 800-1.000 aprox. 630879401
Nave 3 Garmar 1.200-1.500 aprox. 626480443
Total 3 naves en alquiler 3.200-4.000 aprox.

Fotos nave 1

Foto nave 2

Cuadro resumen

Foto nave 3

Parcelas
Parcelas . Parcelas Total parcelas
Parcelas . . Industriales | . . . . Parcelas de Naves en
X R industriales industriales industriales . . .
disponibles Junta . R . equipamiento | alquiler/venta
JCyL . privadas disponibles

vecinal

Total 2 13 2 17 5 3
3.200-

M2 4.580 19.200 5.415 29.195 83.312 4.000m2

Ver planos del poligono y precios en la web de la JCyL:

https://empresas.jcyl.es/web/jcyl/Empresas/es/Plantillal00/1284565933488/ / /
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2.2.- Poligono Industrial de Ledn

Impulsado por SEPES y los ayuntamientos de Ledn, Onzonilla y Santonvenia de Ila
Valdoncina, se desarrollé en dos fases (la 12 en el afio 1973 y la 22 en el afio 2003), con
una superficie bruta de 1.836.224 metros (1.122.639 metros utiles).

a.- Parcelas titularidad del SEPES

En estos momentos hay disponibles Unicamente tres parcelas industriales:

Parcela Superficie
G13B 7.540 m2
P53 613 m2
P54 597 m2
TOTAL 8.750 m2

Y dos parcelas de equipamientos:

Parcela Superficie
CCAl 8.133 m2
CCA2 18.999 m2
TOTAL 27.132 m2

b.- Parcelas de titularidad del Consorcio intermunicipal

También de titularidad publica, pero del consorcio Urbanistico que gestiona el poligono,
existe una parcela a la venta de 5.640 metros de la primera fase. Es previsible que, en
los proximos meses, queden disponibles otras 5 que totalizarian casi 50.000 metros
adicionales

Parcela M2
Consorcio 1 10.338,00
Consorcio 2 9.368,00
Consorcio 3 5.957,00
Consorcio 4 6.166,00
Consorcio 5 17.362,00

5 parcelas 49.191,00

10
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c.- Parcelas de propiedad privada
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Ademas, hay un total de 37 parcelas que pertenecen a propietarios privados y que estan
sin edificar. De estas parcelas hay 14 que estan a la venta:

Fase Lugar Parcela M2 Contacto

Segunda Ledn P65 1.500 aprox. 628263917/987307118
Segunda Ledn P64 800 aprox. 629858505

Segunda Ledn P59, P60 3.000 628263917/987307118
Segunda Ledn P39, P40 1.700 aprox. 669100169/618285665
Segunda Ledn P35 600 686575894

Segunda Ledn P18, P19 1.428 661445332

Segunda Ledn P12 700 aprox. 618285665

Segunda Ledn P9, P10 1.500 aprox. 609926736

Segunda Santovenia M 50, M51 6.600 609333889

Total 14 parcelas 17.828 m2

El resto, 23 parcelas, estan sin construir y aparentemente no estan a la venta, al menos
de forma publica. Aquellos propietarios de parcelas adquiridas al SEPES en la segunda
fase de comercializacién del poligono (las que estan a la derecha de la nacional 630
sentido salida de Ledn) que no hayan desarrollado total o parcialmente los proyectos
empresariales a los cuales se comprometieron en el momento de su adjudicacién, tienen
limitada la venta de dicho suelo y requieren para ello de una autorizacidon expresa del

SEPES.

Fase Lugar Parcela Comprador inicial M2

Primera Onzonilla G16 Hache Cinco, S.A. 19.492

Primera Onzonilla G19 Comercial Industrial 19.750
Fernandez, S.A.

Primera Onzonilla G24 Congelados y Derivados, 20.000
S.A.

Segunda | Santovenia | M20 Inmapreco, S.L. 5.232

Segunda | Santovenia | M34 Almacenes Rodriguez 4,583
Torres Campelo, S.L.

Segunda | Santovenia | M39 Gabitosa Norte, S.L. 3.280

Segunda | Santovenia | M46 Excavaciones y transporte 3.240
Garmo, S.L.

Segunda | Santovenia | M47 Tu mueble Benavente, S.C. | 4.324

Segunda | Santovenia | M49 Radiadores Palacios, S.A. 4.442

Segunda | Santovenia | M50 Agrovin, S.A. 3.362

Segunda | Santovenia | M53 Euromenaje 2000, S.L. 4.231

Segunda | Santovenia | M55 Almacenes Metalurgicos, 3.443
S.A.

Segunda | Santovenia | M56 Auto-Palacios, S.A. 3.361

Segunda | Ledn P23 José Arsenio Das 777
Fernandez

Segunda | Ledn P31 Invalges, S.L. 740

Segunda | Ledn P33 Francisco Chico Merino 620

Segunda | Ledn P39 Seygar Gestion, S.L.L. 600

11
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Segunda | Ledn P40 Oliverio Mieres Arce 620
Segunda | Ledn P52 Distribuciones Muleva, S.A. 950
Segunda | Ledn P53,54,55 Milesman, S.L. 2.000
Segunda | Ledn P61 Althea Interiores, S.L. 600

Total 23 parcelas 105.647 m2

d.- Naves en venta o alquiler

Adicionalmente se han detectado 11 naves que se ofrecen en venta o alquiler, que
aparecen reflejadas en la siguiente tabla

Fase Lugar Parcela Contacto M2
Primera (1) Onzonilla G18 902509599 19.600
Primera (2) Onzonilla G22-8 987212202 1.400

615228151
Primera (3) Onzonilla G22-9 987212202 1.350
615228151
Primera (4) Onzonilla G23 987222333 20.275
Primera (5) Onzonilla M67 987221440 4.868
600974539
Primera (6) Onzonilla M70 987222111 4113
987212202
Primera (7) Onzonilla M71 615228151 790+180
Segunda(8) Ledn P69 629125342 600
Segunda (9) Santovenia M59 608488966 4.320
Segunda (10) Ledn P14,7 615075207 1.577
Segunda (11) Ledn P41 690641468 780
Totales 11 naves 59.878

12
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Cuadro resumen
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Consorcio Consorcio
. Parcelas . . . . . . Parcelas a Naves a la
Tipo Equipamiento industrial industrial Parcelas
venta de la venta de . g venta o en
parcela SEPES venta (en . sin edificar .
SEPES . . particulares alquiler
inmediata desarrollo)
Total 3 2 1 5 14 23 11
M2 8.750 27.131 5.640 49.191 17.828 m2 105.647 59.878

13
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2.3.- Parque Tecnolégico de Ledn

Promovido por la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Ledn a partir del afio
2000, se construyé en 2 fases que totalizan 320.656 metros distribuidos en 40 parcelas.
Hay que resenar que en el Parque Tecnoldgico sélo se pueden instalar empresas que
cumplan con los criterios de admisibilidad que marca el reglamento del propio Parque.

En la actualidad cuenta con 16 parcelas sin edificar, de las que hay 10 a la venta, que
totalizan 31.576 metros, y 6 con una reserva en firme, que totalizan 17.810 metros.
También dispone de 4 parcelas de equipamientos, una de corte social (3.682 metros) y
tres de uso deportivo (16.541 metros).

Parcela Superficie m2

3.1 (reservada) 2.985,00

3.2 (reservada) 2.939,00

3.3 (reservada) 2.488,00

3.4 (reservada) 2.496,00

5.1 libre 2.270,00

5.2 libre 4.000,00

5.4 libre 4.996,00

5.5 libre 2.971,00

7.1.1 libre 5.413,00

7.1.2 (reservada) 3.535,00

7.2 (reservada) 3.367,00

8 libre 2.006,00

9 libre 1.973,00

10.3 libre 4.947,00

11.1 libre 3.000,00

TOTALES 49.386,00
Cuadro resumen
Tipologia de Parcelas Parcelas Parcelas de Parcelas de
parcela reservadas disponibles equipamiento equipamiento
social comercial deportivo

Total 6 10 1 3
M2 17.810 31.576 3.682 16.541

Ver planos y precios en la web de la JCyL:

https://empresas.jcyl.es/web/jcyl/Empresas/es/Plantillal00/1284566079597/ / /

14
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2.4.- Poligono Industrial de Trobajo del Camino

Este poligono, de promocidn privada, cuenta con 668.865 metros de superficie bruta,
gue se han traducido en 536.000 metros de superficie neta. Estd atravesado por la N120.
Es en su totalidad de titularidad privada y ha sido promovido hace bastantes afios. El
estado de conservacién del mismo es manifiestamente mejorable.

Dispone de 69 parcelas sin construir identificadas en el trabajo de campo y que totalizan
aproximadamente 124.000 metros cuadrados. Los tamafios van desde los 9.000 a los
500 metros, en su mayor parte de tamafio inferior a los 3.500 aproximadamente. En
general, estas parcelas tienen forma irregular. Podemos diferenciar entre las parcelas
gue estdn a la venta y aquellas que no lo estan, al menos de forma publica.

De ellas hay 14 que manifiestamente estan a la venta:

Lugar Margen N2 parcela Contacto M2
Trobajo Derecha 3 649980105 3.300
Trobajo Derecha 11 655679546 2.902
Trobajo Derecha 61 691358313 626
Trobajo Derecha 63-64 666880331 1.200
Trobajo Izquierda 10 609081523 1.357
Trobajo Izquierda 11 670973080 1.240
670973081
Trobajo Izquierda 28 No figura 8.732
Trobajo Izquierda 48,49,50 Inmob. Laris 947
987094679
Trobajo Izquierda 75 junto a Ledn
Padel Club 617368020 3.752
Trobajo Izquierda 81 699970152 3.800
Trobajo Izquierda 86 629828477 3.508,4
TOTAL 14 Parcelas 31.364,4

Hay dos parcelas que estan en obras actualmente, una de ellas en el margen izquierdo
y al lado de instalaciones EVEREST, en la parcela 20. Tiene una extension de 14.500
metros cuadrados y se esta preparando para instalar un Multicar Center, y la segunda
es la parcela numero 65, de 2.000 metros cuadrados de superficie, también situada en
el margen izquierdo enfrente de las instalaciones de Volvo, y se encuentra también en
fase de construccion. En este momento se desconoce la empresa que se va a instalar en
dicha parcela.

Parcelas vacias, es decir, sin construir y sin que estén a la venta o alquiler, al menos de
manera expresamente publica:

15
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Margen Parcela M2
Derecha (26 parcelas) 1 3.398
6y8 9.018
12 1.326
13 1.328
14 2.000
17 2.500
18 1.000
21 6.000
22 400
23 500
29 1.000
37 1.000
50y 51 1.240
53 1.000
61(segregada) 500
62 800
63y 64 6.000
71 800
90 300
91 400
94 2.500
100 1.000
102 800
lzquierda (29 parcelas) 1 889
2 934
3 1.070
12 2.600
14(segregada) 1.000
20 3.550
21 440
22 447
29 586
30 612
31 827
32y33 2.000
38 3.550
42 1.277
43 1.932
44 2.635
45 3.242
52 497
53 972
55 3.040
62,2 1.500
71 3.785
72 3.000
77 3.500
85 1.000
87 800
88 1.000
89 700
TOTAL 55 Parcelas 92.195 m2 aprox.

16
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También hay 7 naves en alquiler y a la venta que totalizan unos 22.300 metros
aproximadamente. La mayor parte de dichas naves son de tamaio pequefio, de unos 1.500
metros cuadrados cada una como promedio, y en su mayoria en situacion de alquiler.

Lugar | Margen | Parcela Contacto | Venta/Alquiler | M2 Caracteristicas
987212222 2.000 aprox.
Trobajo | Derecha 18 Eurohogar | Venta/Alquiler Ventanas rotas
Puertas y ventanas
Trobajo | perecha | 19 629715466 | Alquiler 4.000 aprox. rotas.
Se necesita
reforma.
682840145 | Venta, también la
Trobajo | Derecha | 30,31,32y | 987845100 | n? 31 alquiler 10.000 aprox. En buen estado
33 664371950
Trobajo | Derecha | 79 987222333 | Alquiler 313 Se necesita reforma
Trobajo | Izquierda | 5-1, 5-2 616948963 | Alquiler 2.000 aprox. En buen estado
Trobajo | Izquierda | 68 Alquiler 2.500 aprox. Puertas y ventanas
necesitan reforma.
Trobajo | Izquierda | 92 987644202 | Alquiler 1.500 aprox. En buen estado
TOTAL 10 Parcelas 22.313 m2 aprox.

Parcelan? 18

Parcelan2 19

17
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Parcelas n2 30, 31, 32 y 33. Son parcelas donde se encontraban las naves de Ldmparas llumina,
una nave vacia, Astor Motor e Ibermarmol.

Parcela 79

Parcela n? 5-1,5-2

18
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Parcela n? 68 Parcelan?92

Cuadro resumen

Tipo de parcela/nave Parcelas a la venta Parcelas sin edificar Navesa la \{enta oen
alquiler

Total 14 55 10

M2 31.364 92.195 22.313

19
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2.5.- Poligono Industrial de Navatejera (Villaquilambre)

El poligono, promovido por el Ayuntamiento de Villaquilambre en varias fases, ha
alcanzado los 265.261 metros cuadrados de superficie bruta y tiene una ocupacion casi
plena. Esta en fase de ampliacion. Desde el anterior informe practicamente no se han

producido cambios resefiables.

En la actualidad hay 6 parcelas industriales sin edificar, de las cuales una esta a la venta
y otras cinco aparentemente no se encuentran a la venta. El precio de las parcelas que
se deseen vender no puede ser superior al de compra, actualizado por el IPC (la

operacién debe contar con el visto bueno del Ayuntamiento de Villaquilambre).

Parcela a la venta

Parcela Direccion Contacto M2
609 845 354
o
2.26 Calle Huerga, N24 987 248 285 1.020

Parcelas sin edificar y que aparentemente no se encuentran a la venta

C d
Lugar Parcela Direccién ‘cfnjpra or Contacto M2
inicial
Villaguilambre | 2.11 Calle de la | se 987287201 | 1.020
fontanila, 23 | desconoce
Calle de la Comercial
Villaquilambre 2.19 Industrial de | 987 307 626 | 1.020
huerga, 18 P
Aridos.
319 Calle
Villaquilambre ) y Paladores, Seralia. 987 247 404 | 2.040
3.20
12-14
. . Calle .
Villaquilambre 3.27 Cofrica, S.L. 987 237 150 | 1.020
Paladores, 4
TOTAL 5 5.100
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Parcelas de equipamiento

También cuenta con 4 parcelas de equipamiento, propiedad del Ayuntamiento. Estas
parcelas de equipamiento tienen limitada la actividad a realizar en las mismas por la
normativa urbanistica.

Parcela Superficie m2 Edificable
E3 7.034 4.220
E4 7.517 4.510
E5 2.160 1.296
E6 1.387 833
TOTAL 18.098 10.859

Naves a la venta

Hay una nave a la venta, en la parcela 2.24, situada en calle Huerga n2 8, de 1.020 metros

cuadrados de superficie.

Cuadro resumen

Tipo de Parcela industrial a la Parcelas de Parcelas sin Naves a la venta
parcela/nave | venta propiedad privada | equipamiento edificar o en alquiler
Total 1 4 5 1

M2 1.020 18.098 5.100 1.020
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2.6.- Poligono Industrial El JANO (Villacedré)

Este poligono cuenta con 165.000 metros cuadrados y es en su totalidad de titularidad
privada. Se ha desarrollado hace ya bastantes afios y no cuenta con oferta disponible a
la venta fuera del mercado de segunda mano. No existen parcelas libres. Las parcelas
sin construir cercanas al poligono son de naturaleza rustica. Existen varias naves a la

venta o en alquiler:

Direccion M2 Contacto
Avenida Virgen de Los Inmob R3 987 222333
Imposibles (1) 850 Inmob Ana Diez: 987 221155
Calle Santo Martino (2) 1.000 aprox. 657819644/987200925

Inmob R3 987 222333

Calle Santo Martino (3) 1.000 aprox. Inmob Ana Diez: 987 221155

Calle San Roque, N24 (4) | 820 Inmob Burgo Nuevo: 987263000

Calle San Zacarias (5) Antigua nave de Cova 1.000 aprox | 673555444

Calle San Nicolas

Naves n2s 14y 16 (6) 3.000 aprox. (2 naves) 679172538

ulaledulsl (UL

Bz |

SE VENDE

2673555444

(4)

Cuadro resumen

Naves en alquiler/venta Parcelas a la venta Naves a la venta o en alquiler
Total 0 7
M2 0 7.670
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2.7.- Zona Industrial Portillo Sur- Valdefresno

Es un poligono que cuenta con 53.000 metros cuadrados. Todas sus parcelas son de
titularidad privada. Salvo el posible mercado de segunda mano, no hay oferta
disponible. Existen varias parcelas a la venta de amplia superficie, incluso una de ellas
incluye el proyecto en el precio de venta:

Parcela - Direccion M2 Contacto

Ctra. General N-601

direccion Madrid (1) 2.300 697 858 962

Ctra. General N-601

direccién Madrid (2) 12.059 987410 405

Ctra. General N-601 13.000 con licencia

direccién Madrid (3) entre Euromotory 626 879 381
Carrocerias Leonesas

Total 3 parcelas 27.359

A 0DA%23
P 181109210

(2)
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Naves a la venta o alquiler

Direccion M2 Contacto
Ctra. General N-601

direccién Madrid (1) 1.500 987233704
Ctra. General N-601 | 2.700 construidos en una

direccién Madrid (2) super. aprox. de 8.000 902387387
Ctra. General N-601 420 987875975
direccién Madrid (3) 987215077
Ctra. L-5510 (4) 2.395 987221155
Naves: 4 7.015

M_"]‘m...m“...‘ | |

ildefe

Hay una nave vacia, que parece ser de reciente desalojo, dado que corresponde a las
instalaciones del Concesionario Renault y que ahora se sitian en Puente Castro, Avenida

de Madrid n2 116.

Cuadro resumen

Tipo de parcela o

Parcelas a la venta Naves a la venta 6 en

nave alquiler
Total 3 4
Metros cuadrados 27.359 7.015
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2.8.- Zona Industrial Valdefresno

Es una zona industrial que cuenta con 73.000 metros cuadrados. Todas sus parcelas son
de titularidad privada. Salvo el posible mercado de segunda mano, no hay oferta
disponible. No existen parcelas a la venta destinadas a la construccion y el uso industrial.

ildefe

Si se han encontrado tres naves en régimen de venta o en alquiler:

Direccion Contacto M2
2 plantas de unos
Cruce Valdesogo N- 601 | c)p071q3, 800m cada una
direccién Madrid (1)
1.600 aprox

Ctra. General 'N- 601 | o,,575700 4.000 aprox.
direccién Ledn (2)
Ctra. General N- 601 -
direccion Leon (3) Cartel ilegible 1.500

Total 3 naves 7.100

Cuadro resumen

Naves o parcelas

Parcelas a la venta

Naves a la venta o en

alquiler
Total 3
M2 7.100
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2.9.- Poligono Industrial Vilecha Oeste

Es un poligono bastante antiguo que cuenta con 65.000 metros cuadrados. Todas sus
parcelas son de titularidad privada.

Existe una parcela sin edificar, la cual no se encuentra aparentemente a la venta publica

Direccion Parcela Contacto M2
Calle Poligono Vilecha Oeste C-3 NO LOCALIZADO 2.500 aprox

Existen dos naves en alquiler:

Direccion M2 Contacto
Edificio Milan 13-4 55 m2 en cada planta, con un 607 906 805
total de dos plantas
Edificio Milan 13-7 200 615637 335
655 696 316
Naves disponibles: 2 310m2

Cuadro resumen.

Tipo de parcela/nave Parcelas a la venta Naves a la venta o en alquiler
Total 0 2
M2 0 310

2.10.- Otras zonas con instalaciones industriales de menor tamano:

Ademas de las areas industriales anteriormente resefiadas, existen algunas zonas con
industrias de pequefia superficie y numerosas naves de caracter industrial distribuidas
por diferentes areas del entorno de la ciudad de Ledn. En su mayoria estan en las
carreteras de acceso a los nucleos urbanos. Son, en general, instalaciones con muchos
afios, que se construyeron cuando la normativa era menos exigente que en los
momentos actuales y, que si se produjera un cambio de actividad y/o propietario,
pudieran surgir requerimientos legales que hagan muy complicada la viabilidad de
dichas trasmisiones. Algunas de estas zonas analizadas son las siguientes:

- LE-5504 Direcciéon Carbajal de la Legua: Se han detectado al menos dos naves
con carteles de “se alquila” o “se vende”.

- Carretera Nacional N-630: Se han detectado al menos dos naves con carteles de
“se alquila” o “se vende”.

- Carretera LE-5516 (Santa Olaja de la Ribera): Se han detectado al menos tres
naves

- Carretera Nacional N-621 (Villaobispo y Villarodrigo): Se han detectado al
menos 4 naves
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3.- Conclusion y cuadro resumen

En estos momentos, y a la espera de que se puedan tener disponibles para su
comercializacién las parcelas que quiere promover el Consorcio del Poligono Industrial
de Ledn, existe un stock muy limitado de suelo industrial disponible, tanto en
Villadangos, como en el poligono Industrial de Ledn y el Parque Tecnoldgico -en este
caso condicionado ademas por la tipologia de empresas que se pueden instalar-. El resto
de la oferta es privada y, en muchos casos, para que pueda producirse una operacién de
compraventa (y con ello la instalacion de una nueva empresa) se depende de las
limitaciones legales y técnicas que pueda tener la parcela en cuestion, de la voluntad del
propietario y de las necesidades del potencial comprador, al que le tiene que encajar la
oferta existente.

Cuadro resumen

SUELO
POLIGONO MUNICIPIO INDUSTRIAL | SUPERFICIE DISPONIBLE VENTA INMEDIATA M2
BRUTO M2
4.580 m2 suelo industrial de JCyL
19.200 m2 de 13 parcelas de J. Vecinal
P.l. DE Villadangos del 5.415 m2 de 2 parcelas propietario privado
VILLADANGOS. | Paramo 2.000.000 |83.312 M2 parcelas de equipamiento
Disponible: 3 parcelas de SEPES 8.750 M2
Parcelas equipamiento: 27.132 M2
P.I. LEON - Parcelas del consorcio: 1 de 5.640 M2
ONZONILLA - Leon, Onzonilla, Parcelas Consorcio (5 en proceso): 49.191 M2
SANTOVENIA Santovenia 1.836.000 | Disponible 14 parcelas prop. Priv.: 17.828 M2
PARQUE
TECNOLOGICO DE
LEON FASE | Ledn- Armunia 320.656 10 parcelas: 31.576 M2
P.l. TROBAJO DEL San Andrés del
CAMINO. Rabanedo 668.865 14 parcelas privadas: 31.364 M2
18.098 M2 de equipamientos
P.l. DE NAVATEJERA | Villaquilambre 265.261 1.020 m2 industrial propietario privado
P.l. JANO DE Santovenia de la
VILLACEDRE Valdoncina 165.000 0m2
P.l. PORTILLO SUR Valdefresno 53.911 27.359 en 3 parcelas privadas
P.l. VALDEFRESNO | Valdefresno 73.000 0m2
P.l. VILECHA - OESTE | Vilecha 65.000 0m2
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Poligonos Industriales M2
P.l. DE VILLADANGOS. | 2.000.000
P.I.LEON ONZONILLA SANTOVENIA 1.836.000
PARQUE TECNOLOGICO DE LEON FASE | 320.656
P.l. TROBAJO DEL CAMINO. 668.865
P.l. DE NAVATEJERA 265.261
P.l. JANO DE VILLACEDRE 165.000
P.l. VALDEFRESNO 73.000
P.l. VILECHA - OESTE 65.000
P.l. PORTILLO SUR 53.911
Total 5.443.828

Suelo Industrial Bruto de Ledn y
su area de influencia

1% 1%/_1%
\ H P.I. DE VILLADANGOS. |

B P.I. LEON ONZONILLA

SANTOVENIA
= PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

FASE |
H P.l. TROBAJO DEL CAMINO.
m P.l. DE NAVATEJERA
M P.l. JANO DE VILLACEDRE

m P.l. VALDEFRESNO

m P.I. VILECHA - OESTE
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4. Oficinas en el municipio de Leon de mas de 100 metros
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Se ha realizado una busqueda en diferentes portales de internet (oficinas de mas de 100

metros cuadrados para que se puedan instalar empresas) en régimen de alquiler y en

venta. Los tres portales consultados fueron R3 Inmobiliaria, Sinergy e ldealista. El

resumen de los resultados encontrados es el siguiente:

EN ALQUILER, 42 oficinas metros | coste/m2 | euros mes
Calle Obispo Inocencio Rodriguez 41, La Vega-Oteruelo 1.200 1,25 1.500
Avenida Antibidticos, la Vega-Oteruelo 700 0,46 320
Avenida Condesa de Sagasta 4 600 7,00 4.200
Poligono X 430 2,33 1.000
Paseo de Papalaguinda 400 4,50 1.800
Las Fuentes 346 6,65 2.300
Poligono X, superficie divisible 346 3,00 1.038
Calle Conde Guillén 6 330 8,35 2.757
Avenida Ordoio Il 330 5,91 1.950
Republica Argentina 326 6,44 2.100
Avenida Padre Isla 305 3,77 1.150
Zona San Claudio, sin determinar la via 301 7,48 2.250
Eras de Renueva, Edificio Europa 290 8,97 2.600
Zona Inmaculada, sin determinar la via 288 5,21 1.500
Oficina en Complejo Santo Domingo, exterior a Plaza Santo Domingo 280 7,14 2.000
La Granja 9, San Mamés 262 1,34 350
Ramon y Cajal 252 3,17 800
Centro ciudad, sin determinar la via 250 3,92 980
Paseo Condesa de Sagasta 223 8,07 1.800
Avenida Suero de Quifiones, 7 210 5,95 1.250
Calle Conde Guillén ( se puede segmentar ) 200 7,50 1.500
Gran Via de San Marcos, 3, 189 3,97 750
Poligono X 188 3,00 564
Calle la Rua, 39 180 3,28 590
Alfonso V 160 3,44 550
Plaza Santo Domingo 160 9,06 1.450
Calle las Fuentes (zona Corte Inglés) 160 5,63 900
Calle Moisés de Ledn 41, El Ejido.Santa Ana. 156 4,81 750
Centro, Calle Burgo Nuevo 150 12,00 1.800
Eras de Renueva, sin determinar la via 145 6,90 1.000
Centro, Ordofio Il 140 7,14 1.000
Casco Antiguo, sin determinar la via 130 3,27 425
Calle Varillas 128 3,32 425
Avenida Padre Isla 7 120 6,67 800
Calle Villafranca 120 5,83 700
Avenida Reyes Leoneses 115 11,30 1.300
Calle Padre Javier de Valladolid 115 13,91 1.600
Ordofio Il, 12 114 13,16 1.500
Avenida Reyes Leoneses 110 10,91 1.200
Calle Capitan Cortés, 12 106 9,43 1.000
Avenida de Nocedo 4, San Mamés 100 5,00 500
Calle Padre Javier de Valladolid 100 13,00 1.300
Superficie media y precio medio del m2 256 6,27
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precio

EN VENTA, 47 oficinas m2 euros/m?2 venta

Paseo Condesa de Sagasta 600 1.167 700.000
Calle Hermanos Machado 3 468 342 160.000
Avenida Ordofio Il 450 2.444 1.100.000
Centro ciudad, sin especificar la via 370 1.297 480.000
Avenida Republica Argentina 326 1.227 400.000
Avenida Padre Isla 305 1.230 375.000
Avenida Padre Isla 280 1.964 550.000
Ramon y Cajal 252 774 195.000
Avenida Padre Isla 40 250 880 220.000
Avenida Padre Isla 5 240 1.146 275.000
Avenida Padre Isla 5 225 1.222 275.000
Centro, sin determinar la via 225 1.178 265.000
Suero de Quifiones 220 1.023 225.000
Avenida Ordofio Il, 3 215 1.773 381.258
Centro ciudad, sin especificar la via 211 1.066 225.000
Centro, sin determinar la via 210 1.071 225.000
Alfonso V, 7 201 841 169.000
Avenida Padre Isla 200 1.250 250.000
Suero de Quifiones 198 1.111 220.000
Plaza de Santo Domingo 196 1.990 390.000
Padre Isla 34 195 2.513 490.000
Avenida Alvaro Lépez Nufez 50 180 611 110.000
Plaza de las Cortes 180 3.333 600.000
Centro ciudad, sin especificar la via 175 857 150.000
Avenida Lancia 3 170 1.176 200.000
Plaza la Inmaculada 7 163 2.393 390.000
Alfonso V 160 1.250 200.000
Avenida Republica Argentina, junto al Conservatorio de Musica 160 1.125 180.000
Avenida Padre Isla 155 1.484 230.000
Calle Santiesteban y Osorio 152 934 142.000
Complejo Santo Domingo 150 1.187 178.000
Moisés de Ledn 41 150 893 134.000
Poligono X 143 874 125.000
Centro, sin determinar la via 140 1.429 200.000
Plaza de la Inmaculada 138 2.109 291.000
Avenida Republica Argentina 1 135 1.333 180.000
Lucas de Tuy y Gran Via de San Marcos 126 873 110.000
Centro ciudad, sin especificar la via 125 1.440 180.000
Calle Obispo Cuadrillero 122 811 99.000
Gil y Carrasco 120 1.483 178.000
Plaza Santo Domingo 120 1.875 225.000
Avenida Padre Isla 107 482 51.600
Avenida Padre Isla s/n 107 482 51.600
Avenida Padre Isla 8 102 382 39.000
Avenida Padre Isla 100 900 90.000
Roa de la Vega 98 1.173 115.000
Ramiro Valbuena 96 1.563 150.000

Superficie media y precio medio del m2 200 1.276
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